Uchwata nr LXXIV/1600/2023
Rady Miasta Rzeszowa
Z dnia 31 stycznia 2023 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 334/1/2023 ,,Przybyszéwka — Potudnie” w Rzeszowie.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 i 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z 2023 r., poz. 40) oraz art. 14 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503, 1846, 2185 i 2747),

Rada Miasta Rzeszowa uchwala, co nastepuje:

§1

Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 334/1/2023
,,Przybyszoéwka — Potudnie” w Rzeszowie, zwanego dalej planem.

§2

Plan bedzie obejmowat obszar potozony na osiedlu Przybyszowka oraz osiedlu F. Kotuli, w rejonie ulic:
Panskiej, Stoneczny Stok, bt. Karoliny oraz Dynowskiej, przedstawiony na zataczniku graficznym do
niniejszej uchwaty.

§3

Przedmiotem opracowania planu bg¢dzie ustalenie przeznaczenia terenow oraz zasad ich zabudowy
i zagospodarowania, stosownie do przepisow art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.,

§4

Przyjmuje si¢ mozliwos$¢ etapowego uchwalania projektu planu.

§5

Uchyla sig:

1) uchwate Nr XXXVIII/749/2012 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25 wrzesnia 2012 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 244/12/2012 ,,Pustki” na osiedlu Przybyszowka w Rzeszowie;

2) uchwatg Nr LVIII/964/2009 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 7 lipca 2009 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszoéwka w Rzeszowie, zmienionej uchwata Nr LX11/1047/2009
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 27 pazdziernika 2009 r. w sprawie zmiany uchwatly
Nr LVI11/964/2009 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 7 lipca 2009 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 185/12/2009 na osiedlu
Przybyszowka w Rzeszowie, w zakresie nie objetym uchwala Nr 1X/166/2019 Rady Miasta
Rzeszowa z dnia 26 marca 2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszoéwka w Rzeszowie — cz¢$¢ 1 oraz uchwata
Nr XLI1/873/2021 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 stycznia 2021 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszowka
w Rzeszowie — czgs¢ 11 , w zakresie obszaru przedstawionego na zalaczniku graficznym do
niniejszej uchwaty, o ktérym mowa w §2.



§6

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Rzeszowa.

§7

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa

Andrzej Dec



UZASADNIENIE

do uchwaty nr LXXIV/1600/2023 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 31 stycznia 2023 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 334/1/2023 ,,Przybyszéwka — Potudnie” w Rzeszowie.

Obszar proponowany do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 334/1/2023 ,,Przybyszowka - Potudnie” w Rzeszowie potozony jest na osiedlu Przybyszowka oraz
osiedlu F. Kotuli w Rzeszowie, w szczegdlnosci w rejonie ulic: Panskiej, Stoneczny Stok, bt. Karoliny
oraz Dynowskiej. Zajmuje powierzchni¢ okoto 120,49 ha.

Jest to teren w przewazajacej czeSci niezabudowany, ale bedacy przedmiotem duzego
zainteresowania inwestoréw, czego wyrazem sg liczne wnioski o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy. Przedmiotem wnioskow jest przede wszystkim zabudowa mieszkaniowa. Skala zamierzen
jest jednak bardzo rozlegta. Wnioski dotycza zabudowy mieszkaniowej niskiej, sredniowysokiej jak
i wysokiej. Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwoli na
kompleksowe okreslenie przeznaczenia terenow, zasad ich zagospodarowania i zabudowy, w celu
uzyskania spdjnych rozwigzan przestrzennych oraz prawidtowych powigzan komunikacyjnych,
uwzgledniajgcych aktualne uwarunkowania i potrzeby tej czgsci miasta.

Na czgsci obszaru obowigzuje fragment miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszowka w Rzeszowie — cz¢$¢ II, uchwalony przez Rade Miasta
Rzeszowa 26 stycznia 2021 r. uchwatg Nr XLII/873/2021, zabezpieczajacy przed zabudowa tereny
niezbedne dla realizacji podstawowego uktadu komunikacyjnego miasta i osiedla oraz powigzan
pieszych. Wciagniecie ich w granice obszaru obj¢tego planem nie ma na celu rezygnacji z podjetych
decyzji przestrzennych, ale uzyskanie czytelnosci i spojnosci rysunku planu.

Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, w szczegdlnosci w zakresie lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej, wykazata, ze przewidywane uchwalenie planu bedzie mozliwe jednak po
wczesniejszym uchwaleniu nowej edycji Studium, ktora jest w koncowej fazie opracowania. Z tego tez
powodu, do tej pory na obszarze wskazanym do objecia planem miejscowym nie uchwalono
kompleksowego planu miejscowego mimo tego, ze stosowne uchwaty zostaty podjete. Kontynuowanie
prac projektowych na ich podstawie nie jest jednak uzasadnione. Od czasu ich podjecia wielokrotnie
zmienialy si¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie, ktorej
prowadzona jest procedura planistyczna projektu planu, w szczegélnosci w zakresie podmiotow
bioracych udziat w procedurze, wymagan w zakresie formy dokumentéw czy samego projektu planu
miejscowego.

Ze wzgledu na rozlegly zakres opracowania przewiduje si¢ mozliwos¢ etapowego uchwalania
projektu planu.

Przeprowadzona analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu potwierdzita, ze
uzasadnione jest opracowanie planu miejscowego, na tym obszarze.



ZALACZNIK DO UCHWALY NR LXXIV/1600/2023
RADY MIASTA RZESZOWA
Z DNIA 31 STYCZNIA 2023 R.

N OBSZAR OPRACOWANIA MPZP NR 334/1/2023
"PRZYBYSZOWKA - POLUDNIE" W RZESZOWIE
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